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Regulamin rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania

w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej Rzgka w Krakowie.

ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Zakres stosowania regulaminu.

Regulamin okresla zasady rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego

ogrzewania lokali w budynkach wielo-lokalowych zarzadzanych przez Spétdzielnie niezaleznie od tytutu

prawnego do budynku i lokalu.

§ 2. Podstawy prawne opracowania regulaminu.

Regulamin zostat opracowany na podstawie nastepujgcych przepisdw prawnych i norm:

a)
b)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ( Dz. U. z 1 lipca 2022 r. poz. 1385),
Rozporzagdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r, w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieple] wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. O spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz. 1208),
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z pozn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie
warunkdw technicznych uzytkowania budynkdw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74, poz.836 z
poézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z p6zn. zm.)
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),

Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z pozn. zm.),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r., poz. 1805 z
pézh. zm.),

Postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 28 wrzesnia 2020r. | NSNc 51/19,

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rzaka” w Krakowie,

Norma PN-EN 834-1999; 2013 -12 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta
przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczng,

Inne przepisy i dokumenty, jezeli majg wplyw na zapisy regulaminu w Spotdzielni.



a)

k)

§ 3. Okreslenie pojec¢ uzytych w regulaminie.

Uzytkownik lokalu — osoba, kiorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, prawo wtasnosci
lokalu lub osoba uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego lub uzytkujaca go na podstawie umowy
najmu.

Okres rozliczeniowy — umowny przedziat czasu, za ktory cyklicznie dokonuje sie rozliczen kosztow
poniesionych na zakup | dostarczenie ciepta do jednostki rozliczeniowej z wnoszonymi za ten okres
zaliczkami przez uzytkownikow lokali. Okres rozliczeniowy rozpoczyna sie (01 stycznia) a konczy
(31 grudnia) kazdego roku. W zakresie rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, przyjmuje sie
okres 12 miesiecy.

Jednostka rozliczeniowa — stuzy do rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, jednostkg
rozliczeniowa jest czes¢ budynku, zasilana z jednej wymiennikowni, lub caty budynek o ile jest
zasilany z jednej wymiennikowni.

Rozliczenie indywidualne - podziat kosztow dostawy ciepta wyliczony przez Firme rozliczeniowg
pomiedzy uzytkownikow poszczegoinych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu z uwzglednieniem naliczonych zaliczek miesiecznych w okresie rozliczeniowym.
Podzielnik - Podzielnik kosztow ogrzewania, urzgdzenie elektroniczne montowane na grzejniku,
ktdre rejestruje czas pracy grzejnika i roznice temperatur pomiedzy powierzchnig grzejnika a
otoczeniem. Powyzsze dane podzielnik przelicza na bezwymiarowe jednostki, ktére stuza do
ustalenia udziatu danego mieszkania w kosztach ogrzewania. W rozumieniu przepisow
metrologicznych, podzielniki nie sg zaliczane do grupy urzadzen pomiarowych. Podzielniki
posiadajg deklaracje zgodnosci z Polskg Norma PN —EN 834. Norma ta opisuje dokfadnie sposob
ich dziatania.

Wspotczynnik wyréwnawczy — wspotczynnik zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajgcy z potozenia
lokalu w bryle budynku wyliczony metodg obliczeniowg. Zastosowanie wspotczynnikow
wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegolnych
lokali wynikajacych z ich potozenia w bryle budynku niezaleznych od zachowania uzytkownikdw
lokali.

Wspotczynnik oceny (wspodtczynnik grzejnikowy) — wspoétczynnik przeliczeniowy,
charakterystyczny dla danego ukfadu grzejnik — podzielnik. Wartos¢ wspélczy;nnika oceny zalezy od
mocy i charakterystyki technicznej grzejnika (typ, materiat, konstrukcja), metody montazu
podzielnika oraz od typu podzielnika. Sposéb wyznaczenia wspoétczynnika oceny okresla norma
PN-EN 834. Zadaniem wspoéiczynnika oceny jest zapewnienie jednakowych wartosci jednostek
zuzycia dla grzejnikéw emitujacych jednakowe ilosci ciepta bez wzgledu na typ grzejnika.
Jednostka zuzycia — wartos¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania przemnozona przez
wspétczynnik oceny,

Obliczeniowa jednostka zuzycia - wartos¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania
przemnozona przez wspoétczynnik oceny i wspotczynnik wyrownawczy.

Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu, ktorg
nalezy przyjmowac przy obliczeniu zapotrzebowania ciepta dla pomieszczen i budynku, zgodnie z
normami i warunkami technicznymi obowigzujacymi w chwili dokonywania tych obliczen.
Minimalna temperatura w pomieszczeniach — temperatura nie nizsza niz 16° C w
pomieszczeniach lokalu o temperaturze obliczeniowej 20° C lub wyzszej — w celu zapewnienia

wiasciwych warunkow eksploatacyjnych budynku i lokali, kazdy uzytkownik ma obowigzek
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m)

stosowania nastaw zaworow grzejnikowych, zapewniajacych wymagana rozporzgdzeniem
wskazang temperature uzytkowania pomieszczen.

Koszty zakupu ciepta - suma optat wyliczonych przez przedsiebiorstwo energetyczne na
podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustéw i bonifikat.
Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowej i
obciazajg wszystkich uzytkownikow lokali ogrzewanych przez wspolng instalacje.

Koszt ogrzewania - suma ponoszonych opfat statych i zmiennych za ciepto dostarczane na cele
ogrzewania.

Wymiennikownia - zespdt urzadzen zaopatrujacy w ciepto instalacje wewnetrzng budynku. Ciepto,
dostarczane z sieci wysokich parametréw poprzez wymiennik ciepta, przetwarzane jest w cieplo o
niskich parametrach.

Ukiad pomiarowo - rozliczeniowy — cieptomierz zainstalowany na wejsciu do wezla-cieplrege
wymiennikowni odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie wskazan ktorego, odbiorca
rozlicza sie z dostawca ciepta za dostarczone ciepto.

Koszty rozliczenia — naleznos¢, ktorg Spotdzielnia zobowiazana jest zaptacié firmie rozliczajacej z
tytutu przeprowadzonego rozliczenia, zgodnie z zawartg umowa.

Spotdzielnia — Spétdzielnia Mieszkaniowa Rzaka - Zarzadea budynkéw.

Odszkodowanie — nalezno$¢ finansowa, ktérg uzytkownik lokalu ponosi na rzecz Spoétdzielni w
przypadkach opisanych w regulaminie w szczegoInosci okreslonych w art. 45a ust. 11a ustawy
Prawo energetyczne. Przepisy dotyczgce odszkodowania zawarte w art. 361 — 363 ustawy Kodeks
Cywilny stosuje sie odpowiednio do wiasciwego przypadku.

Rozliczanie zamienne - rozliczanie na podstawie kubatury lub powierzchni lokali/pomieszczen -
dotyczy lokali/pomieszczer bez opomiarowania, bez prawidiowo zarejestrowanego zuzycia ciepta
oraz tych, dla ktérych zastosowano limit minimalnych lub maksymalnych kosztéw zmiennych
ogrzewania. Dla ww. lokali/pomieszczer stosuje sie szacowanie zuzycia ciepta wg zapisow

ninigjszego regulaminu.

3. Elementy instalacji c.o. zwigzane z podziatem kosztéw ciepta.

a)

A N

Poszczegéine elementy instalacji centrainego ogrzewania budynku, bez wzgledu na rodzaj prawa
do lokalu sg czgscig sktadowg nieruchomosci wspéinej danego budynku. W szczegélnosci dotyczy
to:

poziomow, piondw i gatazek instalacj,

grzejnikow wraz z zaworami termostatycznymi,

urzadzen pomiarowych (za wyjatkiem podzielnikéw kosztéw i cieptomierzy),

innej armatury.

§ 4. Koszty funkcjonowania systemu rozliczania kosztéw ciepla.

Koszty montazu podzielnikéw kosztéw ogrzewania, przeprowadzenia odczytow ich wskazan,
przeprowadzenie indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania, ustalenia zaliczki na kolejny kres
rozliczeniowy, nie stanowig kosztu zakupu ciepta. Rozliczone zostang w kosztach eksploatacji.

Inne optaty, jesli s uzasadnione, dotyczace szczegdinych przypadkéw rozliczania kosztow c.0.,
opisane w dalszej czesci niniejszego regulaminu, takze nie sa wliczane do kosztu zakupu ciepta.
Uzytkownik lokalu wnosi je na zasadach okreslonych dla takich przypadkéw w regulaminie.
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Rozdziat li
§ 5. Zasady ogdlne przy stosowaniu podzielnikow kosztéw ogrzewania.

Montaz podzielnikow kosztow ogrzewania, ich odczyt i rozliczanie kosztéw ogrzewania wykonywane
jest przez firme rozliczeniowa, z ktorg Spotdzielnia zawarta odpowiednig umowe.

Podzielniki kosztéw ogrzewania montuje sie na zainstalowanych grzejnikach we wszystkich
pomieszczeniach lokalu w danym budynku zgodnie z instrukcjg producenta urzadzenia. Nie montuje
sie podzielnikdéw kosztdw ogrzewania w tazienkach, na klatkach schodowych i pomieszczeniach
wspolnych.

Rozliczenie kosztow ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazdej znajdujacej sie w budynku
wymiennikowni oddzielnie wg wskazan licznikow ciepta w niej sie znajdujacych.

Rozliczenie kosztow ogrzewania jest dokonywane cyklicznie, za okres rozliczeniowy, ktéry trwa od
(01 styczen) do (31 grudzien) kazdego roku.

Rozliczenie kosztdw zuzycia ciepta z uzytkownikami poszczegolnych lokali w danym budynku
nastepuje w terminie do 6-ciu miesiecy od konca okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu powinien otrzymac rozliczenie w formie papierowej, nie wymaga on dla swojej
waznosci podpisow cztonkéw Zarzgdu.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

udostepnienia lokalu w celu montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany podzielnika.
zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnika,

ochrony urzgdzen przed zniszczeniem,

niezwtocznego powiadomienia Spotdzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu urzadzenia (w tym w
szczegolnosci podzielnika kosztéw ogrzewania i zawordow termostatycznych) lub naruszeniu plomb,
poinformowanie Spéldzielni i uzyskanie jej zgody na wymiane grzejnika.

Odczyty dokonywane sa na koniec roku kalendarzowego i wynikaja z cyklow okresow
rozliczeniowych, jak réwniez mogg by¢ dokonane w terminach doraznych, ktérych celem jest
analiza i kontrola zuzycia energii cieplnej. W przypadku odczytéw drogg radiowa firma rozliczeniowa
udostepni wartosci odczytow: wskazanie z ostatniego dnia miesiaca kalendarzowego, lub
wskazanie biezgce — zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowej.

W przypadku braku odczytu podzielnika, jego warto$¢ zuzycia zostanie ustalona w drodze
szacowania, zgodnie z zasadami rozliczania ujetymi w niniejszym regulaminie.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazan podzielnika kosztow
ogrzewania uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez Spdtdzielnie
osobom, prawa do wstepu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii i jej usuniecia, tj. dokonania
sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania podzielnika.

W przypadku nieobecnosci gitdbwnego uzytkownika lokalu uznaje sie iz osoba przebywajaca w jego
lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania protokotu z przeprowadzonych czynnosci takich
jak miedzy innymi kontrola czy wymiana ktéregos z urzadzen stuzgcych do ogrzewania lub
rozliczania ciepta.

Wymiana grzejnika w lokalu moze nastagpi¢ na pisemny wniosek uzytkownika i uzyskaniu zgody
Spotdzielni. Nowy grzejnik powinien mie¢ zblizong moc do grzejnika dotychczas zamontowanego,
ponadto ma by¢ zgodna z projektem sieci grzewczej budynku, dia tych samych temperatur
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zasilania/powrotu. W przypadku braku grzejnika w bazie danych firmy rozliczeniowej lub braku
mozliwosci okreslenia wspotczynnika oceny, pomieszczenie rozliczane bedzie, zasada szacowania
Z mocy grzejnika.

13. O terminie wymiany grzejnika Spétdzielnia informuje firme rozliczajgea, ktéra realizuje odczyt
podzielnika i jego przemontowanie na nowy grzejnik.

14. Okresowy demontaz grzejnika — moze nastapi¢ na pisemny wniosek uzytkownika lokalu po
uzyskaniu zgody Spotdzielni, ktéra analizuje mozliwo$¢ demontazu, poniewaz jest to ingerencja w
czgs¢ wspding nieruchomosci jakg jest sie¢ c.0. i moze nastgpic jedynie w wyjatkowych
przypadkach. Okresowy demontaz (np. remont mieszkania) wymaga réwniez pisemnej zgody
Spotdzielni, ktéra informuje firme rozliczeniowa o okresie na jaki zostata wydana zgoda na
zdemontowanie grzejnika w czasie remontu.

15. Montaz uzupetniajgcy podzielnikéw kosztéw ogrzewania przeprowadzany jest na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu, ztozony w Spétdzielni. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu
rozliczeniowego, wszelkie skutki rozliczen przejmuje nastepca.

16. W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje mozliwosé, aby nowy
uzytkownik lokalu, otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego do czasu zakoriczenia
okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy uzytkownik lokalu, za okres od poczatku okresu
rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, o ile obydwie strony, zbywajacy i nabywajacy lokal
zgtasza Spoidzielni takg wole na pismie. Ewentualne koszty odczytu posredniego obcigzaja
nabywce lokalu.

17. W trakcie trwania sezonu grzewczego, Spotdzielnia moze zlecié firmie rozliczajacej, dokonanie
kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu energii ciepinej. Odczytow
kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy firmy rozliczajace;.

Rozdziat Il

§ 6. Rozliczenie kosztow energii ciepinej

1. Do kosztdw zakupu energii cieplnej zaliczane sg wytgcznie koszty ponoszone na rzecz dostawcy
ciepta.
2. Koszty zakupu energii cieplnej obejmujg sume optat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej (optata
stata):
a) zazamowiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesiecy w roku.
b) za ustugi przesytowe liczone wedtug mocy zamowionej w okresie 12 miesiecy w roku.
c) optate abonamentows,
d) optate za nosnik ciepta (za napetnianie lub uzupetnienie instalacji c.0.),
e) optaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie Spotdzielni.
3. Optate wynikajgcg ze zuzycia energii cieplnej (optata zmienna):
a) zazuzytg energie cieping wedtug wskazan cieptomierzy zainstalowanych w wymiennikowniach,
pobierang w okresach grzewczych.
b) za usiugi przesytowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastepowat pobor energii ciepinej
wedtug ilosci zuzytego ciepta.
4. Koszty zakupu ciepta dostarczonego do wymiennikowni obciazajg wszystkich — uzytkownikéw lokali

zasilanych z tej wymiennikowni wg zuzycia ciepta wskazanego przez liczniki ciepta.
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ROZDZIAL IV
§ 7 Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania

Rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w oparciu o
odczyty podzielnikéw kosztéw ogrzewania zamontowanych na grzejnikach w poszczegoélnych
lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z umowg rozliczeniowa zawartg ze Spétdzielnig
oraz niniejszym regulaminem.

Rozliczenie sumy opfaty statej i zmiennej nastepuje dla poszczegdinych budynkéw nastepujaco:
czesc stata od dostawcy ciepta (koszty state - optata stata) - dzielona proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali,

czes¢ zmienna od dostawcy ciepta (optata zmienna) dzielona w proporcji:

60% czesci kosztdw zmiennych, dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw z
uwzglednieniem wspotczynnika oceny oraz wspotczynnikdéw wyréwnawczych zuzycia ciepta na
ogrzewanie wynikajgcych z potozenia lokalu w bryle budynku, tzw. koszty zuzycia.

40% czesci kosztow zmiennych, dzielone proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali, tzw.
koszty wspolne.

Podziat czesci zmiennej punkt ,b" nie dotyczy budynku przy ulicy Schweitzera 5 gdzie cze$¢
Zmienna podzielona jest na:

35 % czesci kosztow zmiennych, dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw z
uwzglednieniem wspoétczynnika oceny oraz wspotczynnikow wyrédwnawczych zuzycia ciepta na
ogrzewanie wynikajacych z potozenia lokalu w bryle budynku, tzw. koszty zuzycia.

65% czesci kosztow zmiennych, dzielone proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali, tzw.
koszty wspdlne.

Koszty wspdlne przeznaczone sg na pokrycie kosztow ogrzewania: pomieszczen wspolnego uzytku
(grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach, pralniach itp.) oraz koszty ciepta
przekazywanego przez system przewodow rozdzielczych instalacji grzewczej (piony i poziomy
grzewcze, gatazki).

Wspotczynnik wyrownawczy dla danego lokalu, wylicza sig jako stosunek najmniejszej w danym
budynku wartosci obliczeniowego zapotrzebowania ciepta do ogrzewania, przypadajgcego na
jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, do wartosci obliczeniowego zapotrzebowania na ciepto do
ogrzewania, przypadajacego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, dla ktérego wspétczynnik
jest wyznaczany.

Wspdtczynniki wyréwnawcze oblicza sie zwykle z doktadnoscig do dwoch cyfr po przecinku.
Wspdtczynniki wyrownawcze ustala sie zawsze dla catego lokalu, a nie dla poszczegolnych
pomieszczen.

Jezeli budynek zostanie poddany pracom termomodernizacyjnym a termin zakoriczenia prac
wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone wspotczynniki wyrownawcze stosuje sie od
nastepnego okresu rozliczeniowego.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na ogrzewanie prowadzone sg
w budynkach w ktorych; w wymiennikowniach zainstalowane sa cieptomierze mierzace zuzytg ilos¢

energii na potrzeby ogrzewania.



10. W lokalach, w ktorych koszty przypadajace na lokal sg szacowane, koszty za ustuge rozliczeniowa

1.

okresla cennik stanowigcy zatacznik do umowy rozliczeniowej. Dla takich lokali nie stosuje sie
wspotczynnikéw wyrdwnawczych.

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo energetyczne art. 45a, ust.12, regulamin dopuszcza mozliwosé
zamiennego rozliczania optat za ciepto dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych tj. w sposéb
okreslony w rozdziatach V, VI, VII niniejszego regulaminu.

Rozdziat V

§ 8 Szczegodlne przypadki rozliczenia kosztow ogrzewania. Rozliczenie zamienne.

Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktérych uzytkownik:

Nie udostepnit lokalu lub pojedynczego pomieszczenia do zamontowania podzielnikow kosztow
ogrzewania badz,

uniemozliwit dokonania sprawdzenia podzielnika i odczytu — mimo wczesniejszego powiadomienia
pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia odczytu
manualnego,

uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,

dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafalszowania jego wskazan,

dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej zgodnie z nastepujgcymi zasadami:
Koszty state (optata stata oraz koszty state wspélne) wyliczone zostang na zasadach ogéinych
okreslonych niniejszym regulaminem.

Koszty zmienne zostang wyliczone w oparciu 0 maksymainy jednostkowy koszt zmienny obliczony
dla danego lokalu. Niezaleznie od kosztow zmiennych uzytkownik ponosi dodatkowe koszty
zwigzane z ewentualng koniecznoscia wymiany uszkodzonych podzielnikéw na nowe.

W lokalu, w ktorym nastapita awaria wszystkich podzielnikéw lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikow nie jest mozliwe: koszty ogrzewania dla tego lokalu,
zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na 1 m? powierzchni, z
uwzglednieniem powierzchni tego lokalu. .
Pomieszczenia, w ktérych na pojedynczych grzejnikach nastgpita awaria podzielnika kosztow
ogrzewania lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego
podzielnika nie jest mozliwe: zuzycie ciepta przez grzejnik zostanie oszacowane —wg mocy i
charakterystyki technicznej danego grzejnika.

Koszty ogrzewania tazienek — rozliczane sg wg maksymalnej mocy grzejnika i jego charakterystyki
techniczne;j.

W wypadku zdemontowania grzejnika bez zgody Spoétdzielni; zuzycie ciepta zostanie oszacowane w
oparciu o pierwotng inwentaryzacje grzejnika i techniczng mozliwo$¢ emisji ciepta do lokalu przez
taki grzejnik do czasu zamontowania nowego grzejnika i zalozenia na nim podzielnikow.

W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych ze Spétdzielnig (np. wymiana
grzejnikow) - firma rozliczeniowa dokona stosownych migedzy odczytéw i przemontowania
podzielnikéw zgodnie z cennikiem ustug dodatkowych. Zmiana typu zamontowanego grzejnika
wigze sie zwykle ze zmiang wartosci wspéfczynnika oceny.

Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane bedg wg wartosci
odczytu z podzielnika kosztow ogrzewania.
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nastepuje wowczas gdy uzytkownik lokalu pisemnie tego zazgda przed rozpoczeciem okresu
grzewczego. Lokal taki zostaje rozliczony w nastgpujgcy sposob: Koszt sredniego zuzycia ciepta na
1m? w lokalach obstugiwanych przez tg samg wymiennikownig zostaje pomnozony przez
powierzchnie lokalu i zwiekszony o 250%.

Rozdziat VI

§ 9. Maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu.

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza sig maksymalny i minimalny koszt

zmienny zuzycia ciepta w lokalu w nastepujacy sposob;

1.

Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w wymiennikowni wylicza sig poprzez podzielenie
kosztéw zmiennych zuzycia ciepta w wymiennikowni przez powierzchnig uzytkowa wszystkich lokali
w czesci budynku zasilanych z tej wymiennikowni.

Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sig jako iloczyn powierzchni uzytkowej
danego lokalu i 20% $redniego jednostkowego kosztu zmiennego zuzycia ciepta w kazde]
wymiennikowni obliczonego jak w pkt.1.

Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sig jako iloczyn powierzchni uzytkowej
danego lokalu i 250% $redniego jednostkowego kosztu zmiennego zuzycia ciepta w wymiennikowni
zasilajacej ten lokal obliczonego jak w pkt.1.

Roznica miedzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym zmienia koszty zmienne zuzycia ciepta w
czesci budynku zasilanej z danej wymiennikowni.

Rozdziat VII

§ 10. Rozliczenie kosztéw ogrzewania lokali czasowo nieuzytkowanych oraz lokali

w ktorych podzielniki nie wykazuja wskazarn badz te wskazania sa minimalne.

Koszty ogrzewania lokali czasowo nieuzytkowanych oraz lokali w ktérych podzielniki wskazujg Zuzycie

ciepta ponizej normy ustalonej w ustawie (Dz.U. z 2019r., poz.1065, z p6zn. zm.) ponosza wiasciciele

takich lokali, wedtug nastepujgcych zasad:

1

Koszty state (opfata stata oraz koszty wspéine) ustala si¢ na zasadach ogdinych okreslonych
niniejszym regulaminem.

Koszty zmienne wylicza si¢ w odniesieniu do minimalnego zuzycia ciepta w lokalach w przeliczeniu
na 1 m?, z uwzglednieniem powierzchni lokalu. Jezeli koszty zuzycia wyliczone po uwzglednieniu
wspotczynnikow nie przekraczajg minimalnego kosztu zuzycia, § 9 p.2 to koszty zuzycia zwieksza
sie do wartosci kosztéw minimalnych wyliczonych z uwzglednieniem powierzchni rozliczanego
lokalu.

Wiasciciele lokali nieuzytkowanych zobowigzani sg wnosi¢ zaliczki wedtug zasad obowigzujacych
wszystkich uzytkownikow lokali.



Rozdziat VIII
§ 11. Kontrola gospodarki ciepinej .

Spdtdzielnia jest uprawniona do kontroli przestrzegania przepisow okreslonych niniejszym
regulaminem.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:

kontroli stanu technicznego urzadzer instalacjj,

zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupeiniajacego) podzielnikow kosztow
ogrzewania,

wykonania odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnosci w przeprowadzeniu zdalnego
odczytu,

sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt wzrokowy w lokalu,

zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscig ich mechanicznego uszkodzenia,
oddziatywania pola magnetycznego, zabrudzenia a takze od innych czynnikow wypaczajacych
wyniki odczytow,

przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania podzielnikow - zmiana moze
by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za zgoda i na warunkach ustalonych przez
Spotdzielnie,

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewnié¢ peine bezpieczenstwo osobie uprawnionej podczas
wykonywania obowigzkéw stuzbowych.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie powiadomié Spoidzielnie o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji c.o. wewnatrz lokalu, o fakcie blednej pracy podzielnika kosztéw ogrzewania,
( np. brak biezacych wskazan), zaworu termostatycznego, plomby - pod rygorem poniesienia
odpowiedzialnosci za wynikte szkody.

Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 4, powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu,
Spétdzielnia usuwa nieodptatnie. Wszelkie uszkodzenia mechaniczne traktowane bedg jako
uszkodzenia z winy uzytkownika,

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania, koszt usuniecia usterki
ponosi uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunigta w ramach gwarancji producenta
na urzadzenie.

W przypadkach spomnych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Spéidzielnia
powotuje specjalny zespdt ktérego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie wnioskéw.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan, podzielnika kosztow ogrzewania,
Spétdzielnia dokona jego wymiany, a zdemontowane urzadzenie poddane zostanie ekspertyzie.
Potrzebe sprawdzenia urzadzenia uzytkownik zgtasza na pismie. Gdy ekspertyza wykaze, ze
urzgdzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi
uzytkownik lokalu. Kwestionowanie wskazan urzadzenia, nie zwalnia uzytkownika lokalu z
obowigzku opfacania biezgcych naleznosci za zuzycie ciepta na c.o.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje c.o. bez zgody Spétdzielni, stanowi
razace naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu i jest rownowazna z nielegalnym poborem
energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza sie w szczegoinosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powiekszenie istniejacych zestawow grzejnikow oraz

ich zmiana,
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b) zainstalowanie ogrzewania podtogowego podtgczonego do istniejacej w budynku instalacji
centralnego ogrzewania,

c) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

d) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience

e) spuszczenie wody z instalacji c.o.

f)  zmiana nastaw wstepnych zawordw grzejnikowych,

g) demontaz grzejnika podzielnika kosztow ogrzewania; przez demontaz nalezy w szczegélnosci
rozumie¢ zerwanie mechanicznej plomby montazowej,

h) zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztéw ogrzewania,

i) umy$ine zniszczenie podzielnika kosztow ogrzewania

Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o. (przywrocenia stanu

pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu.

Rozdziat IX
§ 12 Zaliczki na pokrycie kosztéw c.o.

Przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia miesiecznych
zaliczek na pokrycie kosztéw zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.
Wysokos¢ indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na pokrycie kosztow zakupu
energii cieplnej na potrzeby c.o. wylicza sie w nastepujgcy sposob - podstawa kalkulacji zaliczek jest
wysokos¢ indywidualnych kosztéow przypadajacych na dany lokal w poprzednim okresie
rozliczeniowym, powiekszonych o wskaznik procentowy wynikajgcy z analizy czynnikéw, ktére majg
wplyw na zuzycie ciepla oraz koszty jego zakupu np. zmiany cen taryfowych, inflacji, podjetych lub
planowanych dziataniach energooszczednych.

Jezeli uzytkownik lokalu skfada o$wiadczenie w sprawie ustalenia nizszej od wyliczonej przez
Spotdzielnie zaliczki o ktdrej mowa w pkt.2), jednoczeénie winien ztozy¢ pisemne zobowigzanie, iz w
przypadku powstania niedoptaty, uisci jg w catosci w terminie okreslonym w doreczonym rocznym
rozliczeniu kosztdw ogrzewania oraz, ze nie bedzie ubiegat sie o roztozenie platnosci na raty lub
odroczenie terminu ptatnosci na okres poznigjszy. -

Informacje:

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 27.09.2023 r. - zatgcznik do uchwaty Rady
numer 1/332/2023 z dnia 28 wrzesnia 2023 roku.

Zmiany w Regulaminie uchwalone przez Rade Nadzorczg w dniu 29.10. 2024 r. — zatgcznik do uchwaly
Rady nr 2/343/2024 z dnia 29.10.2024 r. wraz z tekstem jednolitym.

Zmiana w Regulaminie uchwalona przez Rade Nadzorczg w dniu 19.11.2024r. - zatgcznik do uchwaty

Rady nr. 3 ..... l’ ....... z dnia 19.11.2024r. wraz z tekstem jednolitym.

s
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Sekretarz R.N. Przewodniczacy R.N.

10



